Balotaszallas Kozségi Onkormianyzat Polgdrmesterének
14/2020. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelete
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Balotaszéllas Kozség Polgdrmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes
torvények modositdsardl szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének
felhatalmazasa alapjan Balotaszallas Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilet hatdskorében
az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. Térvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL toérvény 13. §. (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiiléstejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatisi szervek, a
Bécs-Kiskun Megyei Onkormdanyzat, a szomszédos telepiilési Onkorményzatok és a
partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
1. Rendelet hatalya
L1.§ (1) A rendelet Balotaszallas teljes kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt
épiteni, atalakitani, béviteni, felgjitani, helyreallitani, korszer(isiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni és zoldfeliiletet alakitani
e rendelet és az aldbbiak szerint lehet:

a) Mellékletek: )
aa) 1. melléklet Igazgatasi tertilet 1:18.000 méretaranyti (SZ-1) szabalyozasi terve
ab) 2. melléklet Beltertileti térség 1: 2.000 méretaranyt (SZ-2) szabalyozasi terve
b) Fiiggelékek:
ba) 1. fiiggelék Régészeti leldhelyek
bb) 2. figgelék Miiemlék
be) 3. fiiggelék JN/43/00674-2/2018. hatarozat (0117/23 hrsz-0 telekre vonatkoz6
épitési tilalom)
bd) 4. fiiggelék Tervezett mintakeresztszelvény
2. Fogalom meghatarozasok
2.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) Kialakult beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a jogszertien 4lld
épitmények figyelembevételével, ami kizarolag beépités novelésénél vehetd
figyelembe, bontast kdvetd U beépitésnél nem.

b) Kialakult épitési vonal: tomboldal hosszisagt utcaszakaszon ethelyezkedd épiiletek
tobb mint a fele altal meghatarozott épitési vonal.

¢) Toronyszerli épitmény: Magassagahoz képest kis alapteriiletii, dmlesztett szilard vagy

folyékony anyagok tarolasara alkalmas épitett vagy szerelt épitmény

d) Tomboldal hossz: telektomb két koztertilet kzotti, ugyanarra a kizteriiletre nézé

telekhatarainak 6sszessége.

e) Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége.

f) Halézati jelentéséggel nem rendelkezd kiilteriileti at: (SZ-1) szabélyozasi terven

halozati jelentdséggel rendelkezé Gtként nem jeldlt kozit.



3. Altalnos eldirasok
3.§ (1) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos érvény jogszabalyok
eldirasai az érvényesek.

(2) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi %.
beépitési magassag és telepitési tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az
egyes Ovezetekre eldirtaktdl, de

a) (0)) telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre elbirt telekméretnek

megfeleléen lehet

b) O beépités is csak az 6vezeti eldirasok szerint létesithetd

c) beépitési magassagtol valo eltérés megengedett:

ca) beépitési magassagot nem noveld bdvitésnél
cb) lapostet6s épitmény magastetdsre vald atépitésénél

(3) Az dvezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyok:

a) Ovezethatdr mentén nem kotelezo a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo Svezeti elbirds szerint jelélendd ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az dvezethatar altal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

¢) ha megosztasra kertil a telek az §vezethatar mentén a kialakulé telkekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.

(4) Méar meglévo épiilet feltjithatd, az épitési Gvezetre eldirt épitési helyen beliil az eldirt

beépitési mértékig tovabb bovithetd.
(5) Az épitési 6vezethatar €s telekhatar kiilonbdz0sége esetén a telek/telekrész a ra
vonatkozo épitési ovezeti paraméterek szerint kialakithaté illetve beépithet6.

4. Kozteriilet alakitasra vonatkozé eléiriasok

4.§ (1) Kozteriileten, kbzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény, épitményrész,
berendezés, koztargy, kozteriileti felszerelés az altalanos eléirdsok szerint
elhelyezheto.

(2) A szabalyozasi vonalak, melyek Utszélesitést, utvonal korrekciot jelslnek, nem
kotelezik az épitési telek, az at tulajdonosat azonnali bontasra, telekalakitasra,
kisajatitasra, a szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitasi (meglévo
kubatdran beliili épitési munka kivételével) épitési munka nem végezhetd csak a
tervezett szabalyozasnak megfelel6en.

(3) Beépitésre nem szant tertileten a haldzati jelentdséggel nem rendelkezé, kiilteriileti
utak -amennyiben egyéb érdeket nem sért- megsziintethetok illetve athelyezhetdk a
telekalakitas altalanos feltételeinek és az egyéb f6ldiigyi és utiigyi hatosagi eljaras
kovetelményeinek betartasaval.

5. A kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok
5.§ Beépitésre nem szant teriileten fold feletti tartdlyos PB-gaz elhelyezhetd. A telepitéshez
szlikséges védoétavolsagot sajat ingatlanon beliil kell biztositani.

6.§ Kiilteriileti beépitésre szant teriileteken 0j beépitésnél telekhatarok mentén a fliggbleges
koronavetiilet f6ldrészleten beliil maradva a szomszédos ingatlan hasznositasat nem
korlatozva.

7.8 (1) A levegd védelme szempontjabol védelmi dvezetet igényld 1étesitmények
(légszennyez6 forrasok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, vezetek,
épitési ovezetek beépitési lehetdségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.



(2) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felsd rézsti élét6l szamitott 50-50 m védbtavolsagon beliil beépitésre nem
szant teriileten 0j épiilet nem épitheto.

(3) A keletkezd szennyvizet a kzcsatorna haldzatba kell bevezetni, annak hidnyaban:

a) szivargasmentes, zart taroldban kell 6sszegy(ijteni, vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.
(4) Belteriileten csak zart tragyatarold létesithetd.

6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,

telepiilésrendezési kitelezések, kiozteriilet-alakitas)

8.§ (1) Jelen rendelethez tartozé szabélyozasi tervekben foglaltak megvalositasa érdekében
Balotaszallas Kozség Képviselotestiilete a kovetkez sajatos jogintézményekrol
hatéaroz:

a) helyi kozat céljara torténd lejegyzés
b) telepiilésrendezési kotelezés, amely beiiltetési kotelezettség
¢) kisajatitas -
d) épitési tilalom
(2) Helyi kozut céljara az utak szabalyozasi szélességének biztositasa érdekében
lejegyezhetdk a szabalyozasi terv szerint a meglévd utcai telekhatarok és a
szabalyozasi vonal kozotti telekrészeik.
(3) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre, amelyet
a hasznalatbevételig kell megvalositani.
(4) Orszagos kozatfejlesztési érdekbol kisajatitandok az 53. féuttal parhuzamos
kerékparut szabalyozasi terv szerinti teriilete
(5) a) Banyaszati érdekbdl e rendelet fiiggeléke szerinti hatarozat alapjan épitési tilalom
alatt van a 0117/23 hrsz-u telek.
b) Utnyitas érdekében épitési tilalom alatt van a 319 hrsz-u telek.

7. Kozmiivek eldirasai

9.§ (1) A meglévd és a tervezett kozeélh vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas (villamosenergia-, és f6ldgdz), valamint a hirk6zlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok agazati el6irdsok szerinti biztonsagi Svezeteik szamara
kozteriileten vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltéré esetben -ha azt
egyéb dgazati eldiras nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi Svezetiik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Méar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
hozzajéarulasaval végezhetd.

(2) A kozmiivek elrendezését ugy kell megtervezni, hogy ahol méd van r4, fasor illetve

z01ldsav részére biztositani lehessen a helyet.

(3) A beépitésre szant teriiletek beépitésének feltétele a tervezett terepszintet, a felszini
vizelvezetést, a szennyvizcsatorna halozatot, és a tobbi nem terepfiiggd
kozmivezetéket, a kozlekedési teriileteket és a fasitast tartalmazod terv.

(4) Utak és egyéb kozteriiletek épitésekor, valamint a feldjitdasakor a kdzmiivek egyideji

megépitésérol vagy egyidejii rekonstrukcidjarol gondoskodni kell. A
haldzatfejlesztéseket az §sszes érintett kzmiitulajdonossal egyeztetni sziikséges.

8. Epités helyi feltételei

10.§ (1) Az épitményt €s annak részeit a rendeltetési céljdnak megfelelden, és a helyszini
adottsagok figyelembevételével a telepiilésrendezési €s épitésiigyi
kovetelményekre vonatkozo altalanos rendelkezések és jelen rendeletben foglaltak
szerint kell megvalositani.
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(2) Allattart6 épiiletek falusias lakoteriileten az aldbbi legkisebb féréhelyigények
figyelembevételével helyezhetdk el.
a) baromfi:
aa) csibe mélyalommal 15 db/m?
ab) tojotytik mélyalommal 5 db/m?
ac) tojotyuk ketrecben 10 db/m?
ad) kacsa, liba 2 db/m?
b) szarvasmarha:
ba) tehén 5 m?/db
bb) bika 9 m%/db
bc) névendék 3,5 m?/ db
¢) 16: 10,5 m*/db
d) juh: 0,6 m?*/ db
e) kecske 1,5 m?/ db
f) sertés:
fa) koca elletd: fekvérész 2,2 m?/ db, malac bijo 1,3 m?/ db
fb) koca széllas: 1,5m?/ db, kifutd: 4 m% db
fc) hizo: 1,5 m?/ db

(3) Lakoteriileten elhelyezett allattartd épiiletekre vonatkozé tovabbi el6irasok:
Allattarté  épiiletek huzamos emberi tartozkodasra szolgalé helyiségektdl valo
védotavolsag legalabb az alabbi: 4

a) 16, szarvasmarha: 15 m

b) juh, kecske, sertés: 15 m

¢) broiler baromfi

ca) ketreces: 10 m

cb) almos: 15 m

d) tojotyuk (ketreces): 10 m

_e) viziszarnyas: 15 m
) pulyka: 10 m
g) anyanyul és szaporulata: 10 m

(4) Belvizveszélyes teriileten pince nem Iétesithetd.

9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
11.§ A III. katasztofavédelmi osztalyba sorolés alapjan az elégséges védelmi szint az
alabbiak szerint érvényesitendok:
1. Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasanak tervezése (kiilonosen a
mas szervezetnél rendszeresitett, de erre a célra alkalmas eszk6zok)
2. Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen
3. Felkészités: a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhet
informacios anyagok biztositasaval.
4. Védekezés: a) kizardlag a védekezési feladatok ellatasahoz sziikséges polgari védelmi
szakalegységek megalakitasa,
b) dnkéntes segitdk, karitativ szervezetek bevonasanak tervezése
5. Indulé katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztrofavédelmi készlet tervezése



I. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
10. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
12.§ Epitési hasznalatuk altaldnos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az
egyes telkek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakotertilet, amely (Lf) Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet, amely
ba) (Vt) Telepiiléskozpont teriilet
bb) (Vi) Intézmény teriilet
¢) Gazdasagi teriilet, amely
ca) (Gksz) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
cb) (Gip) Egyéb ipari teriilet
d) Kiilonleges beépitésre szant teriilet, amely:
da) (Mii) Mezdgazdasagi lizemi teriilet
db) (B) Szénhidrogén banyaszat céljara szolgald teriilet
de) (Tu) Turisztikai teriilet
- dd) (Term) Termalkut

13.§ Valamennyi épitési Gvezetre érvényes eloirds
(1) Nyulvényos telek a gazdasagi-, és a kiilonleges beépitésre szant teriilet kivételével
- nem alakithaté.
(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei:
a) f6ldgaz kivételével teljes a kdvetkezd épitési Gvezetekben:
aa) (Lf-1)
ab) (Vt-1) és (Vi)
ac) (Gksz-2) és (Gip-2)
ad) (Tu) (B) (Term)
‘b) foldgaz kivételével teljes a kovetkez6 Svezetekben:
ba) (Z-1)
bb) (Sp)
c) legalabb részleges az alabbi épitési 6vezetekben:
ca) (Gksz-1) és (Gip-1)
cb) (Mii-1), (Mii-2)
d) legalabb részleges az alabbi 6vezetekben:
da) (Z-2)
db) (Eg), (Ev)
dc) (Ma-1), (Ma-2)
dd) (T), (HU), (En)
(3) Terepszint alatti épitmény elhelyezésének elbirasai
a) csak az épitési helyen beliil létesithetd
b) lakdteriileten €s vegyes teriileten csak foldtakarasban novényzettel fedve
valdsithaté meg.
(4) Amennyiben az épitési 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik, az elhelyezhetd
épitmények egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet is tartalmazhatnak
(5) Epitési hely értelmezése vonatkozé szabaly:
Epitési vonal hianyaban az épitési helyen beliil az épiiletek az egyéb feltételek
teljesitésével tetszlegesen elhelyezhetok.
(6) El6-, és oldalkertben a kovetkezok kivételével épitmény nem helyezhet6 el:
a) kdzma-becsatlakozasi miitargy,
b) k6zmiipotldé mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
(7) Kerti t6 vagy vizmedence telekhatartol min 6 m-re helyezhet6 el.



(8) Hatsokert eloirasai
a) Mérete:
aa) kiilon épitési §vezeti eldiras hidnyaban az altaldnos eldirdsok szerinti az ab)
pontban foglalt eltéréssel
ab) jogszertlien all6 épitmények bévitése esetén a kialakult hatsdkert szerint

b) Hatsokertben az alabbiak kivételével épitmény nem helyezhet6 el:
ba) kézmii-becsatlakozasi mutargy,
bb) k6zmipo6tlé miitargy,
be) hulladéktartaly-tarolo,
bd) kerti épitmény
(9) Hitéleti épiiletek tornyainak épliletmagassaga valamennyi épitési 6vezetben: max 50
m.

11. Falusias lakéteriilet el6irasai
14.§ (1) Falusias lakotertileten:
a) lakoépiilet .
b) a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi céli,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegti,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelés, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
g) kulturalis, kdzosségi szérakoztatd
h) sport rendeltetésii épiilet helyezheto el.
(2) A falusias lakéteriilet a beépitési jellemzdk alapjan (Lf-1) jel( épitési vezetbe
tartozik.
(3) Telkenként egy legfeljebb 2 lakast tartalmazo lakdépiilet helyezhet6 el, a nem lakés
rendeltetésii épitmények szama nem korlatozott.

15.§ (Lf-1) jeli épitési dvezet eldirasai
(1) Kialakithat6 telek teriilete: min 800m?
(2) Beépités modja:
a) oldalhataron allé
b) elokert a kialakult épitési vonal szerint, annak hidnyaban Sm

(3) Beépitettség: max 30%

(4) Beépitési magassag: max 4,5 m, épliletmagassaggal meghatarozott, az utcai
telekhatartol legalabb 20m-re 1év6 mezégazdasagi tarolo épitmények
épliletmagassaga: max 7,5 m.

(5) Zoldfelilet: min 40%

12. Vegyes teriilet eldirasai
16.§ Vegyes teriiletbe telepiiléskozpont teriilet és intézmény teriilet tartozik.

17.§ (1) Telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetdk:

a) lako rendeltetés épitményei

b) az alabbi rendeltetésii épiiletek:
ba) igazgatasi, iroda,
bb) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
bce) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi cél hasznalat az elsédleges egyéb

kozosségi szorakoztato,

bd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
be) kulturalis, kozosségi szorakoztatd €s sport célu épiilet



(2) A telepiiléskozpont teriilet (Vt-1) jelQ épitési Gvezetbe tartozik.
(3) (Vt-1) jelil telepiiléskdzponti épitési Gvezet eldirasai
a) Kialakithat6 telek : min 900m?
b) Beépitési mod:
ba) oldalhataron allo
bb) eldkert: a kialakult épitési vonal szerint
c¢) Beépitettség: max 80%
d) Beépitési magassag max 7,5 m épliletmagassaggal meghatarozott
¢) Zoldfeliilet: min 20%

18.§ (1) Intézmény teriileten az altalanos eldirasok szerintiek helyezhetdk el.
(2) Intézmény teriilet (Vi -1) jell épitési 6vezetbe tartozik.
(3) (Vi-1) jeli épitési vezet eldirasai
a) Kialakithato telek: max 900m?
b) Beépitési mod:
ba) zartsoru
bb) eldkert kialakult épitési vonal szerint, annak hianyaban 5m
c) Beépitettség: max 55%
d) Beépitési magassag 7,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
e) Zoldfeliilet: min 22,5 % :

13. Gazdasagi teriilet eléirasai
19.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi céla épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek
soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet : kereskedelmi szolgaltato teriilet és egyéb ipari teriilet
(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithatd utakra vonatkozo eldirasok:
a) ut céljara szolgalo teriilet: min. 12,0 m
b) min. 12m-es fordulasi sugar az Gtburkolatoknal”
(4) Az'el6-, oldal-, és hatsokert a technologia fliggvényében beiiltetési kotelezettségli
telekrésznek mindsiil.

20.§ (1) Kereskedelmi szolgaltaté teriileten elhelyezhetd:

a) minden a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli
épitmény

b) a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamadra szolgalo lakas

(2) A kereskedelmi szolgéltato teriilet a kdvetkezo épitési dvezetekre tagolddik:
a) (Gksz-1) jelt altalanos épitési Gvezet
b) (Gksz-2) jelii lakotertilettel hataros épitési Gvezet

21.§ (Gksz-1) jelii altalanos épitési tvezet eldirasai
(1) Kialakithat6 telek teriilete: min 1000m?
(2) Beépitési mod:
a) oldalhataron allé
b) elokert legalabb az adott oldal homlokzatmagassaga
(3) Beépitettség: max 60%
(4) Beépitési magassadg max 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, a toronyszeri
épitmények magassiga: max 25 m.
(5) Zoldfelilet: min 20%



22.§ (Gksz-2) jelit lakoteriilettel hataros épitési Gvezet eléirdsai:
(1) Kialakithat6 telek teriilete: min 900m?
(2) Beépitési mod:
a) oldalhataron all6,
b) elokert legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag
(3) Beépitettség: max 60%
(4) Beépitési magassag max 7,5 m-es épliletmagassaggal meghatarozott
(5) Zoldfeliilet: min 20%

23.§ Az ipari teriilet egyéb ipari teriilet, amely a kovetkez6 épitési dvezetekre tagolodik:
a) (Gip-1) jela altalanos épitési dvezet
b) (Gip-2) jelii kozmi épitési Gvezet

24.§ (Gip-1) jeli altalanos épitési dvezet eldirasai

(1) Az alabbi rendeltetést épitmények elhelyezhetok:
a) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmény és azok kiszolgald épitményei
b)-gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a

személyzet szamara szolgalo lakés

(2) Kialakithato telek: min 1000 m?

(3) Beépitési mod: szabadonalld

(4) Beépitettség: max 50%

(5) Beépitési magassag max 9 m-es épliletmagassaggal meghatarozott, a toronyszeri

épitmények magassdga: max 25 m
(6) Zoldfeliilet: min 25%

25.§ (Gip-2) jelii kozmii épitési dvezet eldirasai
(1) A telepiilés kozmiives ellatdsat biztosito teriiletigényes épitmények helyezhetok el az
adott telekre érvényes védelmi dvezet figyelembevételével.
(2) Kialakithat6 telek: min 100m?
(3) Beépités modja: szabadon allo
(4) Beépitettség: max 50%
(5) Beépitési magassag max 35 m-es épliletmagassaggal meghatarozott.
(6) Zoldfeliilet: min 25%

14. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek eléirasai
26.§ Kilonleges beépitésre szant teriilet:
a) (Mii) Mezbgazdasagi lizem
b) (B) Szénhidrogén banyaszat céljara szolgalo tertilet
¢) (Tu) Turisztikai teriilet
d) (Term) Termalkut

27.§ (1) A szabdlyozasi terven lehatdrolt mez6gazdasagi tizemi teriilet

a) els6dlegesen a mezdgazdasaggal kapcsolatos beépitésre szolgal

b) az alabbi épitési dvezetekre tagoldodik.
ba) (Mi-1) jell épitési dvezet
bb) (Mii-2) jelii épitési Gvezet

(2) (Mii-1) jelin épitési ovezet eléirasai

a) elhelyezhet6:
aa) iroda,
ab) lizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,



ad) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmény (beleértve a
nagylétszamu éllattartast szolgalokat is) és azok kiszolgald épitményei és
szociéalis épiiletei

ae) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas

b) Telek teriilete: min. 1200 m?

¢) Beépités modja: szabadonalldan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfelel el6-, oldal- és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassag: max 9 m épliletmagassaggal meghatarozott, a toronyszerti
tdrolok magassdga: max 25m.

f) Zoldfeliilet: min. 40%

g) Az el6-, oldal-, €s hatsokert a technoldgia fliggvényében beiiltetési kotelezettségii
telekrésznek mindsiil.

(3) (Mii-2) épitési 6vezet eléirasai
a) elhelyezhetd
- aa) a legelteto allattartassal kapcsolatos épitmények és azok kiszolgalo
épitményei és szocialis épiiletei

ab) a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil lakas

b) Telek teriilete: min. 1200 m?

¢) Beépités modja: szabadonalldan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfeleld elé-, oldal- és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e¢) Beépitési magassag: max 7,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott

f) Zoldfelilet: min. 40%

28.§ (B) Szénhidrogén-banyaszat céljara szolgalé teriilet
a) Az épitési 6vezetbe a szénhidrogén kitermeléssel kapcsolatos épitmények telkei
b) A vonatkozé szabvanyoknak megfeleléen csak banyaszati 1étesitmény helyezhetd
el

29.§ (Tu) Turisztikai teriilet épitési Gvezet eldirasai
(1) Elhelyezhetok
a) a turizmussal kapcsolatos-, és szallasépiiletek.
b) ismeretterjesztéssel kapcsolatos épiiletek
(2) Kialakithat6 telek: min 1000m?
(3) Beépités modja: szabadon 4llo, elokert Sm
(4) Beépitettség: max 40%
(5) Beépitési magassag: max 7,5 m, az épiiletmagassaggal meghatarozott
(6) Zoldfeliilet: min 40%

30.§ (Term) Termalkt teriilete
a) A szabdlyozasi terven lehatarolt lezart szénhidrogén kutak tartoznak.
b) A terlileten a mez6gazdasagi termeléshez kapcsoldédo miitargyak helyezhetdk el.

15. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasai
31.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési-, és kdzmiiteriiletek

b) zoldteriiletek

¢) erd6tertiletek

d) mezogazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek



f) természetkozeli teriiletek

g) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, amely:
ga) Sportteriilet (Sp)
gb) Temetd (T)
gc) Megtijuld energiaforras hasznositasara szolgalo teriilet (En)
gd) Hulladékudvar (HU)

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges

kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.

16. Kozlekedési és kozmiiteriilet eloirasai
32.§ (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozut,
a kerékparut, a gépjarmii varakozohely (parkold) — a kézteriiletnek nem mindsiild
telken megvaldsulé kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomodpontja, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a
kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kézmii és a hirk6zlés épitményei elhelyezésére
szolgal.
(2) Tertileten az altalanos szabalyoknak megtelel6 épitmények helyezhetdk el.
(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) (KOu-1) orszagos f6-és mellékutak
b) (KOu-2) kiszolgalé utak
¢) (KOu-3) egyéb utak
d) (KOk) vastit 4
(4) A (KOu-1) orszagos fé-, és mellékutak Svezete
a) 6vezetbe tartozik:
aa) 53. sz. Solt-Tompa (oh.) II. rendii f60t
ab) 5413. jelii Balotaszallas-Ottémaos dsszek6tént
ac) 5429. Kigydsgargyan-Ottomos sszekstout

b) belteriileten kétoldali jarda alakitandd

¢) bel és kiilteriileten forgalmi adatok alapjan kerékparut alakitando

d) tervezett szabalyozasi szélesség: min 30 m, illetve a kialakult allapot

(5) (KOu-2) kiszolgalé utak dvezete

a) gyljtoutak szabalyozasi szélessége: min 22 m ill. kialakult helyzet

b) lakoutcak szabalyozasi szélessége: min 12 m ill. a kialakult helyzet

¢) az 6vezetben fasor elhelyezését biztositani kell.

(6) (KOu-3) egyéb utak svezete

a) az Ovezetbe a fenti ovezetek egyikébe se tartozo utak tartoznak.

b) a szabalyozasi terven lehatarolt halozati jelent6ségii kiilteriileti Gt
szabalyozasi szélessége: min 12 m, amelyet fasorral kell
megvaldsitani

(7) (KOKk) vastti 6vezetbe a szabalyozasi terven lehatérolt teriilet tartozik.

17. Zildteriilet el6irasai
33.§ (1) Zosldteriileten az dvezeti kizardlagossagok figyelembevételével az altalanos el6irasok
szerintiek elhelyezhetdk.
(2) Kozmii és egyeb épitmények elhelyezése csak a létesitményre vonatkozd
védoteriiletek €s a meglévo ndvényallomany egyiittes figyelembevételével térténhet.

34.§ (1) A zoldtertiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint

a) (Z-1) jeld kdzponti kdzkert 6vezet
b) (Z-2) jelit védelmi kozkert 6vezet
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(2) (Z-1) jelti kozponti kdzkert Svezet
a) telepiilési szintli zoldfeliileti ellat Gvezete, amelyet a kozponti elhelyezkedés, az
intenziv hasznalat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.
b) Az 6vezetben sétaut, pihendhely, pihenést szolgal6 koztéri berendezések,
miivészeti alkotasok, diszkit elhelyezhetok.
(3) (Z-2) jelli védelmi kozkert dvezet
a) a lakoteriileti szint( z6ldfeliileti ellatas teriilete
b) a sportolassal, szabadids tevékenységgel kapcesolatosak és jatszotér valamint
zoldteriileten megengedett épitmények az altalanos eldirdsok szerint
elhelyezhetok.

18. Erdéteriilet el6irasai
35.§ (1) Az erdbteriiletek a szabalyozasi tervben lehataroltak, amelyekre nézve az altalanos
elbirasok az érvényesek.
(2) Az erdotertilet az alabbi vezetekre tagolodik:
a) (Eg) jelii gazdasagi erdd
b) (Ev) jelli védelmi erdd i
(3) (Eg) jelii 6vezetre a gazdasagi erdére vonatkoz6 altalanos eléirasok vonatkoznak.
(4) (Ev) jell 6vezetben csak a természetvédelmi kezelést szolgald épitmények
helyezhet6k el az altalanos eldirasok szerint.

19. Mezdgazdasagi teriilet el6irasai
36.§ (1) Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt a telepiilés teljes beépitésre nem szant teriilete az
erd6-, a kozlekedési,- és kozmi-, a vizgazdalkodasi-, a természetkozeli , a zoldteriilet
és a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kivételével.
(2) Mezbgazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan:
a) (Ma-1) jelti altalanos dvezet
b) (Méa-2) jeli védelmi dvezet

37.§ (Ma-1) jelii altalanos dvezet eldirasai
(1) Az 6vezeti elbirasok figyelembevételével az altalanos el6irasok szerintiek
helyezhetok el.
(2) Beépitésre az altalanos el6irasok az érvényesek.
(3) Birtokkdzpont az altalanos feltételek szerint kialakithato.

38.§ (Ma-2) jelit védelmi Gvezet eléirasai
(1) Az 6vezetben kizarolag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz
ko6t6do és a tajkaraktert megtarto épitmények, -beleértve a legeltetd allattartassal
kapcsolatos allattartd, tarolo-, és szocidlis, épiileteket is- helyezhet6k el.
(2) Beépitésre az altalanos eldirasok az alabbi eltéréssel érvényesek:
ba) Beépitési magassag max 7,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott:
bb) Birtokkdzpont csak a legeltetd allattartashoz kapesolodéd épitmények
elhelyezésére alakithato.

20.Vizgazdalkodasi teriilet el6irasai
39.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) az allo-, és folydvizek (csatorndk) tartoznak.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos el6irasok vonatkoznak.

21.Természetkozeli teriilet eloirasai
40.§ (1) Természetkozeli teriiletbe (Tk) a nadas, lap, mocsar mivelési agba tartozé teriiletek
tartoznak.
(2) Természetkozeli teriileten épiilet nem helyezhet6 el.



22. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek eléirasai
41.§ Beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek
a) Sportteriilet (Sp)
b) Temetd (T)
¢) Megujulo energiaforras hasznositasara szolgalo teriilet (En)
d) Hulladékudvar (HU)

42.§ (1) Sportteriilet (Sp) a szabalyozasi terven lehatarolt.
(2) A tertileten:
a) sportépitmény és szocialis helyiségei
b) az alaprendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi és vendéglatd épiilet
elhelyezheto.
(3) Beépités modja: szabadonalld
(4) Beépitettség: max. 10 %
(5) Beépitési magassag max 10,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
(6) Zoldfelilet: min. 80%

43.§ (1) Temetd (T) a szabalyozasi terven lehatarolt.
(2) A teriileten elhelyezhet6:
a) ravatalozo 4
b) kapolna
¢) urnafal
d) siremlék
(3) Beépitési mod: szabadonalld
(4) Beépitettség: max 10%
(5) Zoldfeliilet: min 80%
(6) Beépitési magassag 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott

44.§ (1) Megt’ljulé energiaforras hasznositasara szolgal¢ teriilet (En) a szabalyozasi terven

lehatérolt

(2) A megtjuld energiaforrasok hasznositasaval kapcesolatos épitmények elhelyezhetok.

(3) Telek teriilete: min. 1000 m?
(4) Beépités modja: szabadonallo
(5) Beépitettség: max 10%

(6) Epiiletmagassag: max 7,5 m
(7) Zoldfeliilet: min. 40%

45.§ (1) Hulladékudvar (HU) a szabalyozasi terven lehatarolt.

(2) Az 4gazati el6irdsok szerint a rendeltetésnek megfelel6 épitmények elhelyezhetdk.

(3) Epiilet nem helyezhetd el.
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. 1L FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

46.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba és a jogerdsen el nem biralt
tigyekben is alkalmazhatd, amennyiben az épittet6 szamara az tigy kedvez6bb
elbiralasat teszi lehetové

(2) Ez a rendelet hatalyba lépésének napjan Balotaszallas Kozség kiil-, és belteriiletének

szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabélyzatarol szolo 13/2007.(1X.28.) rendelet
hatalyat veszti.

Balotaszallas, 2020. december 21.

- VDD
Dr. Horvath-Fodor Judit
jegyzo

A rendelet kihirdetése a mai napon a Balotaszallasi Ko6z6s Onkorményzati Hivatal
hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel megtortént.

Balotaszallas, 2020. december 28.
o
Dr. Horvath-Fodor Judit
jegyzﬁd At



